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2200 Kebenhavn N
Lejens starrelse i en udlejet andelslzjlighed

I brevaf 21. oktober 2010 har en retshjeelp for udlejer indbragt ovennavnie afgerelse.

Huslejensevnet har behandlet sagen efter boligreguleringslovens § 29 c, if. lejelovens § 49 som indbragi af

lejerne.
Ankenaevnets afgerelse:

Anlkenavnet har vedtaget at nedsztte den aftalte leje fra 108.000 kr_, svarende til 1.301 ler_, til 83.000 kr .
svarende til 1.000 kr_ pr. m’ ekskhisive varme- og vandbidrag

Lejenedsaettelsen har virkning fra den 1. april 2010.

Depositum er tilsvarende nedsat til 20.750 kr_, svarende til tre maneders godkendt leje, og forudbetalt leje er
nedsat til 6.917 kr., svarende til en maneds leje.

Huslejenavnets afgerelse sendres i overensstemmelse hermed.

Udlejer har pligt til at tilbagebetale lejerne for meget betalt leje, depositum og forudbetalt leje med tilleg af
renter efter renteloven fra betalingstidspunlkterne.

Huslejensevnets afgorelse:

Huslejensevnet har nedsat den arlige leje fra 108.000 kr., svarende til 1.301 kr. pr. m2= til 66.400 kr.,

svarende til 800 kr. pr. m? eksklusive varme- og vandbidrag. Huslejenazvnet har tilsvarende nedsat depositum
svarende til tre maneders leje og forudbetalt leje svarende til en maneds leje, if. lejelovens § 34, stk 1.

Da der er tale om en udlejet andelslejlighed, finder reglerne i boligreguleringslovens § 29 ¢ anvendelse. Efter
kriterierne i bestemmelsen kan lejen for sadanne lejemadl ikke vaesentligt overstige den leje, der betales for
tilsvarende lejeforhold med hensyn il beliggenhed, art, sterrelse, kvalitet, ndstyr og vedligeholdelsestilstand,
omfattet af reglerne i kapitel [I-IV, og hvor lejen er reguleret efter § 7.

Efter en besigtigelse samt en dreftelse af sagen er det navnets opfattelse, at den aftalte leje veesentligt
overstiger den leje, der betales for tilsvarende forbedrede lejemal med lejeregulering efter reglerne om
omkostningsbestemt leje. Naevnet har derefter nedsat lejen til 66 400 kr. arlig.

Neaevnet har nedsat lejen med virkning fra den 1. april 2010, den forste i maneden efter sagens indbringelse, if.
boligreguleringslovens § 17, stk. 2. Efter bestemmelsen kan lejer ikke krave tilbagebetaling af for meget betalt
leje med den begrundelse, at lejen overstiger det lejedes veerdi, medmindre krav om nedsattelse af lejen er
fremsat for huslejensvnet inden et ar efter det tidspunkt, hvor lejen eller den forhejede leje forsie skulle
betales. Lejemalet er sdledes indgdet med virkning fra den 1. november 2008.

Pa besigtigelsen har navnet konstateret, at lejemdlet er opvarmet med fijernvarme og forsynet med
termovinduer. Der er et paent badeveerelse med handvask, bruser pa veeg med badeforhang og vegfliser og
klinker pa gulvet. Badevaerelset er indrettet i et tidligere kekkentrapperum. Der er endvidere etableret separat
toiletrum med handvask.

Lejemalet er udstyret med elementkeldeen, der er installeret for seks ar siden, med gaskomfur, ovn, emhaetie,
kele-fryseskab, vaskemaskine, glasveev pa veegge og vinylbelegning pa gulv. Demdover er der etableret
gérdanleg. Lejemalet er 83 m”.

Oplysninger i evrigt:

Lejerne har anmodet ankenavnet om at stadfeeste huslejenavnets afgerelse. Lejerne har efter besigtigelsen
oplyst til ankensevnet, at der ikke er fremsendt vandregnskab til lejerne.

Ankenzevnets begrundelse:



Anlcenavnet har besigtiget lejemalet den 9. marts 2011.

Efter en gennemgang af det indsendte materiale samt efter en dreftelse af indtrvkkene fra besigtigelsen er det
ankenzvnets opfatielse, at den aftalte leje pa 1.301 kr. pr. m? veesentligi overstiger lejen for tilsvarende
forbedrede lejemal, som er udlejet efter reglerne om omkostningsbestemt leje, if. boligreguleringslovens § 29

C.

Anlkenavnet har vedtaget at nedseette lejen &il 1.000 kr. pr. m2= hvilken leje ankenzvnet finder svarer til lejen
for tilsvarende forbedrede lejemal, if. ovennaevnte kriterier.

Ankenzvnet har ikke ved afgerelsen anvendt konkrete sammenligningslejemdl, men medlemmermne har taget
udgangspunkt i deres kendskab til den omkostningsbestemte leje for forbedrede lejemél og af samme
standard.

Ankenzvnet skal bemeerke, at da der er individuelle vandmalere i lejemalet, fremgar det af lejelovens kapitel
VII B, at udlejer er forpligtet til at udsende et vandregnskab til lejer.

Klagevejledning:

I henhold til boligreguleringslovens § 44, sth. 6, kan ankenmvnets afgerelse af hver af parterne
indbringes for boligretten.

Indbringelse ma ske senest 4 uger efter, at underretning om ankenemvnets afgorelse er meddelt
parterne.

Sdfremt afgerelsen indbringes for boligretten, er det af veesentlig berydning for navnets virksomhed,
at parterne giver ankenevnet underretning herom samt om udfaldet af sagen.

Indbringelse for boligretten skal site | overensstemmelse med retsplejelovens regler om udferdigelse af
SHEVHING.

Steevningen indleveres til: Kebenhavus Byret, Domhuset, Nveorv, 1450 Kebenhavn K.
Ankenevnet kan ikle vde bistand til sagens indbringelse for boligretten, og henvendelser fil

ankenmvneat herom afbryder ikite den nevnte frist pa 4 uger. Ankenmvnet skal ikke medindsteevnes,
da ankenevnet ildce er part i en eventuel retssag.



